Protokollsutdrag 1(1)

Sammantradesdatum
2024-03-26

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 27 Arendenummer KS2023/397
Detaljplan 286 - beslut om upphavande

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott féreslar
kommunstyrelsen besluta att detaljplan 286 upphavs.

Sammanfattning

Fastighetsagaren till den del av Ekolsund 1:227 som avser Ekolsunds vardshus
har anstkt om att upphava detaljplan 286. Detaljplanen medfér en dubbelreglering
av vardshuset som &r ett byggnadsminne enligt kulturmiljélagen sedan 1985.
Byggnadsminnesforklaringen innebar att alla beslut om andring av platsen gar
genom Lansstyrelsen.

Inom fastigheten har det sedan tidigare funnits en korsvirkeslanga vars grund
fortfarande ar synlig och aven finns illustrerad i gallande detaljplan. Problematiken
med dubbelregleringen ar att gallande detaljplan gér det planstridigt att uppféra en
komplementbyggnad pa den gamla grunden eftersom en del av byggnadsgrunden
ar markerad med prickmark.

PLEX fattade 2023-08-23 § 61 beslut om att skicka upphavande av detaljplanen pa
samrad. Planprocessen sker med férenklat foérfarande, vilket innebar att
granskning utgar och planen gar direkt till beslut om upphavande om inga
synpunkter har inkommit under samradstiden.

Under genomfdrt samrad har inga synpunkter inkommit emot ett upphavande, vare
sig fran fastighetsagare eller remissinstanser.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-03-11
Planbeskrivning, 2024-03-11
Samradsredogorelse, 2024-02-12

Beslutet skickas till:
Sokande
detaljplan@enkoping.se

Intygas att kopian éverensstdmmer med originalet
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Tjansteskrivelse Arendenummer 1(2)

2024-03-11 KS2023/397

Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsen
Amanda Andersson

0171-62 66 37

amanda.andersson.a@enkoping.se

Upphavande av detaljplan 286

Forslag till kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen beslutar att detaljplan 286 upphavs.

Arendet

Bakgrund

Agaren till den del av Ekolsund 1:227 som avser Ekolsunds vérdshus inkom 2023-
04-24 med en ansdkan om att upphava detaljplan 286. Planprocessen sker med
forenklat forfarande, vilket innebar att granskningen hoppas éver och kan ga direkt
till beslut om antagande om inga synpunkter har inkommit under samradstiden.
Plan-, mark- och exploateringsutskottet gav 2023-08-23
samhallsbyggnadsforvaltningen uppdraget att ta fram ett forslag till upphavande av
detaljplan och skicka detta pa samrad.

Under genomfort samrad har inga synpunkter inkommit emot ett upphavande, vare
sig fran fastighetsagare eller remissinstanser. Lansstyrelsen instdmmer med
kommunens beddémning att rubricerad plan kan upphavas och att ett upphavande
inte beddoms medféra betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

Gallande detaljplan, detaljplan 286, mdjliggor for kurs- och konferensanlaggning
samt vardshus. Inom fastigheten har det sedan tidigare funnits en korsvirkesléanga
vars grund fortfarande ar synlig och aven finns illustrerad i gallande detaljplan som
visar var det tidigare har funnits en korsvirkeslanga.

Genomfdérandetiden ar sedan lange utgangen och har inte genomforts i sin helhet.
Omréadet ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt VA men ar anslutet till
kommunalt dricks- och spillvatten.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-03-11
Planbeskrivning, 2024-03-11
Samradsredogorelse, 2024-02-12
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Yasaman Ghanavi
Enhetschef for detaljplanering
Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande
detaljplan@enkoping.se

Amanda Andersson
Planarkitekt
Enkdpings kommun
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ANTAGANDEHANDLING Arendenummer

2024-03-11 KS2023/397

Upphavande av detaljplan

Enkdpings kommun
Forenklat forfarande

Planomrddets ldge i Enkdping. |

PLANBESKRIVNING

Till planen hér féljande handlingar:

e Planbeskrivning, 2023-08-23

e Fastighetsdgareforteckning, 2023-12-13
e Samradsredogorelse, 2024-02-12

——{ .
ENKOPINGS
KOMMUN
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Planbeskrivning for upphdvande av detaljplan 286

Innehall
INLEDNING

Planens syfte................

Bakgrund

Kommunens bedémning

Planprocessen

Plandata........cccocvuvuuenee.

Tidigare stallningstaganden

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

UPPHAVANDE

KONSEKVENSER

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ekonomiska fragor.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

00 00 00 00 N N UMD DWW W W

Postadress Besoksadress
Enkdpings kommun Kungsgatan 42
745 80 Enkoping

Telefon (vaxel) Plusgiro
0171-62 50 00

Telefax
0171-392 68

Org.nr
212000-0282
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Planbeskrivning for upphavande av detaljplan 286 3(8)

INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Upphavandet av detaljplan 286 sker for att ta bort den
dubbelreglering som idag finns pa platsen. Bebyggelsen inom
gallande detaljplan ar byggnadsminnesforklarad sedan 1985.

Markagaren ansokte om att upphava detaljplan 286 for att ta bort
den dubbelreglering som idag finns pa platsen och fick positivt
planbesked om upphdvande i samband med PLEX-utskottets
sammantrade 2023-08-23.

Varje byggnadsminne har sarskilt anpassade skyddsbestammelser
utifrdn kulturmiljélagen som styr vilka férandringar som kraver
tillstand. | detta fall finns det skyddsbestammelser for hur
byggnaden ska skyddas och var ny bebyggelse far tillkomma.
Utover detta lagskydd for platsen finns det en detaljplan dar en
del av en riven byggnad har prickmarkerats, vilket innebar att
ateruppférande av den byggnaden enligt detaljplanen blir
planstridig.

2 IULKHOLM

Enligt Lansstyrelsen far ny bebyggelse endast utféras dar det
redan finns husgrund, dvs pa den gamla huskroppen av den rivna
byggnaden. Detta gdr dock inte eftersom detaljplanen inte tillater
detta. Fastighetsagaren onskar utveckla fastigheten med ny
bebyggelse, men eftersom fastigheten idag ar motstridigt
dubbelreglerad av bade byggnadsminnesforklaring och detaljplan
ar inte detta mojligt.
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Planbeskrivning for upphavande av detaljplan 286

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markago-
forhallanden

Kommunens bedémning ar att ett upphdvande av detaljplan 286
ar lampligt for att ta bort den dubbelreglering som idag finns pa

platsen. De vdarden som detaljplanen syftar till att sakra, ar redan
det genom byggnadsminnesforklaringen.

Upphéavandet av detaljplanen sker med forenklat planférfarande
enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de andringar som
tradde i kraft 1 januari 2015.

Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked och samrad 2023-08-23
Samrad 22 januari — 9 februari 2024
Beslut om antagande PLEX-utskott 2024-03-23
Beslut om antagande KS 2024-04-09

Planomradet ligger vid Ekolsunds slott som &r beldget vid
Hjalstaviken cirka 15 km 6ster om Enkdping.

Aktuellt omrdde for detaljplan 286 ar ca 1,4 hektar.

Marken ar privatagd.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gdllande
detaljplaner

| gdllande 6versiktsplan (2014) framgar det att Ekolsundsviken i
framtiden skulle kunna kompletteras med batmarina, bryggor och
komplementbyggnader for att kunna utveckla den bebyggelse som
redan finns samt skulle tillsammans med slottets verksamhet ge
positiva sysselsattningseffekter och bidra till Ekolsund som
besoksmal.

Gallande 6versiktsplan kommer att ersattas av en ny dversiktsplan
som stracker sig till 2040 som ar under framtagande av kommunen.

Gallande detaljplan, detaljplan 286, syftar till att kunna mojliggora

ett par nya byggnader (sophus och konferensbyggnad) utéver vad
som medges i tidigare detaljplan, detaljplan 181, samt bevarande av
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Planbeskrivning for upphavande av detaljplan 286 5(8)

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

Ekolsunds vardshus. Genomférandetiden for detaljplanen ar sedan
lange utgangen.

En undersdkning av betydande miljopaverkan har genomforts och
denna visar att ett upphavande av detaljplanen inte ger upphov till
sadan miljopaverkan som avser 6 kap. 11 § miljobalken.
Lansstyrelsen har under samradet meddelat att man delar
slutsatserna i kommunens bedémning.

Beslut om samrad fattades i samband med att beslut om
planuppdrag togs under plan-, mark- och exploateringsutskottets
sammantrade 2023-08-23, § 61.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Risk for skred/hoga
vattenstand

Fornlémningar

Befintlig bebyggelse

Kulturhistoriskt vardshus

Planomrddet ar belaget vid Hjalstavikens inlopp dar dkermark och
skog dominerar landskapet. | anslutning till planomradet finns
Ekolsunds slott som blev byggnadsminnesforklarat 1969, vilket gor
hela omradet till en kulturhistoriskt laddad nod.

Planomradet bestar till storsta del av glaciallera enligt SGUs
karttjanst.

Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet eller dess
narhet.

Det finns inga indikationer pa att omradet skulle vara sarskilt utsatt
for dversvamnings- eller skredrisk.

Planomradet ligger i en kulturhistoriskt laddad nod med
byggnadsminnesforklarad bebyggelse och ett antal fornlamningar.

Inom planomradet har det tidigare funnits en frukttradgard som ar
utmarkerat i kartor fran 1725, som troligen har funnits i slottets dgo.
En annan av dessa fornlamningar som ligger i anslutning till
planomradet ar Ekolsunds slott som uppforde under 1600-talet och
under 1700-talet. Ekolsunds slott ar byggnadsminnesforklarat sedan
1969. Dessa bedoms inte paverkas av detaljplanens upphdavande.

Inom planomradet finns ett vardshus som troligen uppférdes under
1770-talet och har dven fyllt funktion som postkontor for Ekolsunds
slott utdver funktion som vardshus. Byggnaden moderniserades
under 1800-talet och verksamheten upphdrde sa smaningom.
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Planbeskrivning for upphavande av detaljplan 286 6 (8)

Arbetsplatser, dvrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Naturmiljo

Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och

mopedtrafik
Kollektivtrafik
Parkering, utfarter,
varumottagning
Storningar
Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Vardshuset byggnadsminnesforklarades 1985 och genomgick 1994
en omfattande upprustning. ldag anvands byggnaden dterigen som
vardshus.

Alla byggnadsminnen har skyddsbestammelser som utgar fran de
kulturhistoriska vardena, det vill sdga de varden som beddémts vara
viktigt att varna och vérda for framtiden. For Ekolsunds vardshus
handlar det framfor allt om att:

e Vasentliga delar av byggnaden har till sitt yttre, men ocksa
exempelvis planlésningen och koket, bevarats i stort sett
intakt.

e Vardshuset tillsammans med slottsanlaggningen utgor en
vardefull helhetsmiljo.

e Byggnader minner om samfardsel och kommunikation
utmed det férindustriella vagnatet fore jarnvagens tid.

Planomrdadet ligger i anslutning till Ekolsunds slott dar ett antal olika
verksamheter bedrivs. Omradet kring Hjalstaviken ar ett utvecklat
friluftsomrade

Service finns narmast i Skolsta och Grillby vilket ar 7 km respektive 12
km bilvag fran planomradet.

Natur- och kulturmiljélandskapet ar direkt angransande.
Planomradet gransar mot Hjdlstavikens naturreservat.

Planomradet ligger i anslutning till riksvdg 263. Nagra sarskilda
gang- och cykelvagar inom eller till och frdn omradet finns inte.

I anslutning till omradet finns en busshallplats som trafikeras av linje
803 Enkoping-Balsta.

Parkering for vardshuset finns inom planomradet. Till planomradet
finns det tvd angoringar till och fran riksvag 263.

Ett visst buller frdn angrdnsande vag kan forekomma.

Omradet ar inte stort av verksamhetsbuller.
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Planbeskrivning for upphavande av detaljplan 286 7 (8)

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten
£/

Avfall

UPPHAVANDE

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt VA men
ar anslutet till kommunalt dricksvatten och spillvatten.

Dagvatten hanteras lokalt eller via jordbruksdiken.
Omradet ar elforsorjt och ingar i Vattenfalls koncessionsomrade.

Befintlig bebyggelse har en fungerande avfallshantering.

Vardshuset ar byggnadsminnesforklarat enligt kulturmiljélagen
sedan 1985, vilket innebar att alla beslut gallande dndring av platsen
beslutas av Lansstyrelsen. Byggnadsminnesforklaringen paverkas
inte av att detaljplanen upphavs.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Upphdvande av planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning med marken
enligt 3 kapitlet 1 paragrafen i miljébalken (MB). Omradet ingdr inte i ndgot av de omraden
som namns i kapitel 4 MB. Upphéavandet av detaljplanen medfér inte att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning
Buller

Trafik
Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenforekomster

Paverkas inte av ett upphdvande av detaljplanen.

Paverkas inte av ett upphdvande av detaljplanen.

Upphéavandet av detaljplanen bedoms inte medféra en negativ
inverkan pa gdllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende
halterna for kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt

miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten

Sida 10 av 14



Planbeskrivning for upphavande av detaljplan 286 8 (8)

ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgdrderna ar att till
ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Hjalstaviken. Upphavandet av
detaljplanen beddms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk status
for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Nar beslut om upphdvande vunnit laga kraft borjar generella
regler for bebyggelse utanfor detaljplanelagt omrade ater att
galla. | det aktuella fallet dock begransade genom
byggnadsminnesférklaringen.

Huvudmannaskap/ [nom planomradet finns ingen allman platsmark med kommunalt

ansvarsfordelning huvudmannaskap. Fastighetsagaren ansvarar for atgarder inom
planomradet, bade fore och efter att upphdvandet vinner laga
kraft.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Framtagandet av handlingarna fér upphavandet har tagits fram
av kommunen och finansieras genom planavtal med
fastighetsagaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Amanda
Andersson i samrad med enhetschef for detaljplanering Yasaman
Ghanavi.

Yasaman Ghanavi Amanda Andersson
Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt
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% KOMMUN

2024-02-09
KS2023/397

Upphavande av detaljplan 286

Enkopings kommun
Forenklat forfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2023-
08-23 § 61 att séanda rubricerad upphavande av detaljplan fér samrad. Upphdvandet har varit
utsand for samrad under tiden 2023-01-08 — 2024-02-09 (3 veckor).

Under samradstiden har 3 yttranden inkommit till planavdelningen, samtliga utan erinran.
Processen sker med ett forenklat forfarande vilket innebar att upphavandet kan ga direkt till
antagande efter samradet.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa
planavdelningen.

Myndigheter, organisationer m fl Anmadrkning
1. Lansstyrelsen i Uppsala lan Ingen erinran
2. Lantmateriet Ingen erinran
3. Trafikverket Ingen erinran
4.  Miljo- och byggnadsnamnden Ingen erinran

SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Lansstyrelsen i Uppsala lan instammer med kommunens bedémning att detaljplan 286 kan
upphavas for att ta bort den dubbelreglering som finns pa platsen idag och kommunens
beddmning kring att ett upphdvande inte bedéms medféra betydande miljopaverkan.
Detta innebar att upphévandet av detaljplan 286 kan ga direkt till antagande.

Postadress Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Enkdpings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post
212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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KOMMUN

SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer m fl

1. Lansstyrelsen i Uppsala lan

Redogorelse for arendet

Kommunen har éversant rubricerat detaljplaneférslag fér samrad enligt 5 kap
11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt samrad om undersdkning enligt
6 kap. 6 § miljobalken. Detaljplanen utfors med forenklat forfarande.

Syftet med planforslaget

Syftet med upphdvandet ar att ta bort den dubbelreglering som idag finns pa
platsen. Bebyggelsen inom gallande detaljplan ar byggnadsminnesforklarat
sedan 1985. Utdver detta lagskydd finns det en detaljplan dar en del av en riven
byggnad har prickmarkerats, vilket innebar att ateruppférande av den
byggnaden enligt detaljplanen blir planstridig.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen
Upphdvandet strider inte mot intentionerna i 6versiktsplanen.
Undersokning

Lansstyrelsen instammer i kommunens beddmning att rubricerad detaljplan
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap. 3 §
miljobalken.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap
10 § PBL.

Kommentar

Samhdllsbyggnadsforvaltningen tackar for yttrandet.

2. Lantmateriet

Lantmateriet har inget att erinra.

Kommentar

Samhdllsbyggnadsforvaltningen tackar for yttrandet.

3. Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.
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% KOMMUN

Kommentar
Samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for yttrandet.

4. Miljo- och byggnadsnamnden
Miljo- och byggnadsnamnden har inget att erinra.

Kommentar
Samhdéllsbyggnadsférvaltningen tackar for yttrandet.

Enkoping

2024-02-12

Yasaman Ghanavi Amanda Andersson
Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt
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