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Detaljplan del av Stenvreten 5:4

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett forslag till ny
detaljplan.

2. Detaljplaneforslaget skickas pa samrad.

3. En andring av detaljplanen beddms inte medfora en saddan betydande
miliopaverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken.

Beskrivning av arendet

Det aktuella omradet har tidigare varit en bostadstomt men nar sédra Stenvreten
planlades for industri i slutet pa 1970-talet planlades det som allméan plats Natur.
2010 antogs nu gallande detaljplan (Dpl 428) som anger att marken ska anvandas
for smaindustri, hantverk, kontor, lager, handel i parti och detaljhandel for
lagervaror. Kommunen ager marken och hade vid planlaggningen 2010 for avsikt
att forsélja den efter att planen antagits. Gallande plans genomférandetid har 16pt
ut.

Planen omfattade forutom del av Stenvreten 5:4 ocksa del av Stenvreten 7:93. Vid
planlaggningen 2010 var avsikten att all kvartersmark inom planomradet skulle
regleras ihop till en ny fastighet om cirka 7500 kvm och att infart till denna skulle
ske over delen fran Stenvreten 7:93. Ett utfartsforbud i planen forhindrar att
angoring sker pa annat sétt frdn Granitgatan (eller Stockholmsvégen).

Inom planomradet finns ett skogsbeklatt hojdparti som i gallande detaljplan getts
bestammelsen n — naturmarken skall bevaras. Marknivan far inte forandras.
Marklov kravs for att falla trad éver 20 cm i brésthéjdsdiameter. Samt att marklov
kravs for tradfalining och schaktning inom omradet.
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Bilderna visar Dpl 428, utdrag ur plankarta till vanster och illustrationskarta till
hoger.

Sedan nu géllande detaljplan vann laga kraft har kommunen inte lyckats sélja
tomten, huvudsakligen pa grund av att angoring inte ar mojlig eftersom kop av
mark fran Stenvreten 7:93 inte gatt att genomfdra. Nagot som minskat fastighetens
attraktivitet ytterligare ar att sparandet av naturmarken innebar en betydande
begransning av byggratten.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning

Motivet till att spara naturmarken genom bestdmmelsen n var att héjden och
vegetationen beddémdes ha landskapliga varden for upplevelsen langs
Stockholmsvéagen. Hojden och de gamla tallar som finns pa platsen 6kar
lasbarheten vad galler det natur- och kulturlandskap som det urbana landskapet
vuxit fram i. | den tid d& gallande detaljplan togs fram genomsyrades
detaljplaneringen i Enkdping allmént av en ambition om anpassning av
exploatering till landskapets topografi, vilket resulterade i bestdmmelser kring detta
pa kvartersmark i ett antal detaljplaner. Under de ar som foljt har det blivit allt mer
klart att bestimmelserna ar svara att hantera i efterfoljande skeden vad galler lov
och tillsyn och att det i sin tur ger ett osakert lage s val for den enskilde
fastighetsagaren som for det allménna intresset av bevarande.
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen bedémer darfor att det nar det ar av hogt allmant
intresse att spara naturmiljoer bor detta hellre ske genom kommunalt &gande och i
form av allmén plats.

| detta fall har platsen visserligen landskapliga varden men inga rekreativa varden
och begrénsade naturvarden. Sammantaget bedémer
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samhallsbyggnadsforvaltningen att vardet av ett sparat naturomrade inte ar
tillréckligt stort for att motivera att planlagga marken som allmén plats och fortséatta
aga den kommunalt. Darfor bor planen istéllet utformas pa ett sddant satt att en
funktionell tomt for verksamheter tillskapas. Samhallsbyggnadsfdrvaltningen anser
att detta bér prévas genom planprocess och att ett planférslag med mojlig
angoring fran Granitgatan och utan bestammelsen n (bevarande av naturmarken).

Planen boér inkludera hela det omrade som Dpl 428 omfattade, dvs ocksa en del av
fastigheten Stenvreten 7:93 for att inte lAmna rester av tidigare plan. For
angransande fastigheterna Stenvreten 7:92 och 7:93 finns i gallande plan (dpl 229)
en bred prickmarkszon mot det som vid den tiden var planlagt som natur — dvs den
del av Stenvreten 5:4 som nu ar planlagd som kvartersmark. Denna zon bér
ersattas med en bestammelse om avstand for byggnad till fastighetsgrans som
motsvarar bestimmelserna mellan fastigheter i 6vriga omradet.

Ett genomférande av planen bedéms ej medféra en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. Planen strider inte mot
Oversiktsplanen och har inte ndgot stort allméant intresse och bedémds darfor
kunna hanteras i ett standardférfarande.
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