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Karl Hansback
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karl.hansback@enkoping.se

Omprovning av tomtrattsavgalder 2024
Forslag till beslut

Forslag till namnden
Tekniska namnden beslutar att:

1. Overenskommelse om nya tomtrattsavgéalder traffas med
tomtrattsinnehavarna till berérda fastigheter enligt bilaga 1.

2. Om en 6verenskommelse inte har traffats senast 14 dagar innan
omprdévningstidpunkten 2024-11-01 kan talan vackas om omprévning av
tomtrattsavgalderna i enlighet med bestdmmelserna i Jordabalken 13 kap-

118.

Beskrivning av arendet

Enligt gallande tomtrattsavtal far tomtrattsavgalden omraknas vart 10:e eller vart
20:e ar, beroende pa vad som star i respektive tomtrattsavtal. | r ar det totalt 6
stycken tomtratter vars avgalder ska omprévas. Avgalderna omprévades senast for
10 ar sedan (2015).

Vid berékning av ny tomtrattsavgald har princip om avgaldsunderlag och
avgaldsranta tillampats, se bilaga 2.

Industri

Av de 6 tomtratter vars avgald ska omprdvas ar 2 tomtratter industrifastigheter i
omradet Kryddgarden. Vid omrékningen har avgalden, i enlighet med géllande
princip, uppraknats proportionellt med férandringen i taxeringsvarde mellan
omproévningarna. Kryddgarden 15:3 far en ny avgald om 129 517 kronor/ar.
Kryddgarden 8:4 far en ny avgald om 34 639 kronor/ar.

Ovriga

Utbver industrifastigheterna ska omprévning av avgald ske for 2 stycken
parkeringsfastigheter, 1 stycken fastighet med flerbostadshus samt 1 stycken
skolfastighet. Vid omprévningen av parkering-och flerbostadsfastigheterna har
samma princip som for industritomtatter tillampats. Avgalden uppraknas
proportionellt med forandringen i taxeringsvarde mellan omprévningarna. Lillsidan
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8:4 far en ny avgald om 9250 kronor/ar. Lillsidan 8:10 far en ny avgald om 45 731
kronor/ar. Gansta 2:106 far en ny avgald om 569 695 kronor/ar.

Bredsand 1:282 ar taxerad som specialenhet, skolbyggnad. Denna typ av
fastigheter saknar generellt ett taxeringsvarde. Nar tomtratten upprattades ar 2015
anvandes vardet 1297 kronor/BTA (bruttototalarea) for att faststalla avgalden. For
omprévningen har samma varde uppraknats med Fastighetsprisindex for dstra
mellansverige (FASTPI), perioden 2015-2023, till 1849,6 kronor/BTA. Bredsand
1:282 far en ny avgald om 57 032 kronor/ar.

En 6verenskommelse om ny avgéald maste traffas senast ett ar innan nuvarande
avgaldsperiod I6per ut. Nuvarande avgaldsperiod I6per ut 2025-10-31. Om en
Odverenskommelse inte traffas mellan parterna har fastighetsagaren méjlighet att
vacka talan i domstol, Jordabalken 13:e kap. 118.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsfdérvaltningens bedémning ar att en éverenskommelse om ny
avgald for fastigheterna i bilaga 1 beviljas.

Bilaga 1: Forteckning dver tomtratter.
Bilaga 2: Princip om berakning av tomtrattsavgald, TF2011/206.

Anna Ahrling Karl Hansback
Mark- och exploateringschef Markforvaltare
Enkopings kommun Enkopings kommun



Bilaga 1
Forteckning over tomtratter

Omproévning av tomtrattsavgalder 2024.

Industri 10 ar

Fastighet Area Nuvarande Ny avgald
avgald 2025-11-01

Kryddgdrden 15:3 | 4318 93 267 129517

Kryddgdrden 8:4 1144 24829 34639

Ovriga 10 ar

Fastighet Area Nuvarande Ny avgald
avgald 2025-11-01

Lillsidan 8:4 1103 4525 9250

Lillsidan 8:10 5324 25 684 45731

Gansta 2:106 8023 326 625 569 695

Bredsand 1:282 4485 (881 BTA) 37 145 57 032
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Princip om berikning av tomtréttsavgild for bostider och
upprikning av tomtrittsavgild for industri

Bakgrund

Enligt gillande tomtratisavtal far tomirdtisavgilden omrédknas vart 10:e eller vart
20:e ar beroende pa avtal. Ior att den nya tomtrdttsavgilden ska gilla maste ny
overenskommelse mellan fastighetséigaren och tomtrétishavaren undertecknas minst
ett &r innan den nya avtalsperiodens bérjan. Vid omrékning av tomtréttsavgéld har
man anvéint sig av samma princip som tidigare &r. Principen som anvénts tidigare
onskar Teknikférvaltningen fortydliga genom ett beslut for att 14ttare kunna héinvisa
till hur omrikning av tomtrittsavgilder gors. Detta dd avgilderna under de senast
10 &ren har stigit i takt med héjda fastighetstaxeringar.

Avgildsberikning for bostiider

Vid berikning av ny avgild anvinds gédllande marktaxeringsvirde for samtliga av
de fastigheter som ska omférhandlas. Marktaxeringsviirdet omriknas till
marknadsvirde vilket innebir en uppriakning med 1,33. Frdn marknadsvirdet gors
avdrag for tridgardsanliggning, gatukostnad och med 4rets anldggningsavgiii for
VA. Tomtrittsavgilden baseras pd avgildsrantan 3,5 % av marknadsvirdet med de
ovan beskrivna avdragen.

Upprikning av tomtriittsavgild for industrier
Vid omrikning av industritomtritter uppréknas avgilden proportionellt med
forandringen 1 taxeringsvirdena mellan omférhandlingarna.

Forslag till beslut
- Att godkinna berfikning enligt férslag for bostadstomtrétter.

- Att godkinna upprikningsmodell for industritomtrétter.

TEKNIKFORVALTNINGEN

Kent Gullberg Jessica Olsson
Postadress Beséksadress Telefon, vixel Telefax Posigire Org nr
Enk&pings kommun Kungsgatan 42 0171-62 50 00 0171-62 50 18 70727-3 212000-0282

745 80 ENKOPING E-post: teknikforvaltning@enkoping.se
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