EN KOPlNGS Samradsredogérelse 1(17)
KOMMUN

2024-04-09
KS2021/126

Andring av detaljplan for Kolarvik-Sjodngarna

Enkopings kommun
Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2021-
03-11 § 19 att sanda rubricerad dndring av detaljplan for samrad. Planandringen har varit
utsand for samrad under tiden 2023-11-15 - 2023-12-13 (4 veckor).

Under samradstiden har 16 yttranden inkommit till kommunen varav 6 utan erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa
planavdelningen.

Myndigheter, organisationer m.fl. Anmarkning
1. Lansstyrelsen i Uppsala lan Ingen erinran
2. Lantmateriet Upplysning
3. Trafikverket Ingen erinran
4.  Miljo- och byggnadsforvaltningen — byggavdelningen och Synpunkter
miljdavdelningen
5. Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden Ingen erinran
6. Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran/information
7. VafabMiljé Ingen erinran
8.  Miljo- och byggnadsforvaltningen - kart- & GIS-avdelningen Ingen erinran
Sakdgare eller motsvarande Anmarkning
9. Privatperson 1 Synpunkter
10.  Privatperson 2 Synpunkter
11.  Privatperson 3 Synpunkter
12.  Privatperson 4 Synpunkter
13.  Privatperson 5 &6 Synpunkter
14.  Privatperson 7 Synpunkter
15.  Privatperson 8 &9 Synpunkter
16.  Privatperson 10 Synpunkter
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se

745 80 Enkoping Org.nr E-post

212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Genomfort samrad har féranlett mindre justeringar av planhandlingarna. Synpunkter fran
remissinstanser och sakdgare har bland annat lett till att vissa textstycken i planbeskrivningen
reviderats for att fortydliga information och korrigera fel.

Svarsfrekvensen fran sakdgare kan sammanfattas som mycket begransad.
Samradshandlingarna skickades ut till omkring 200 sakagare, da planomradet ar mycket stort
till ytan och bade innehaller och angrénsar till manga fastigheter, samfalligheter och
gemensamhetsanldaggningar. Av detta stora utskick blev responsen att atta yttranden fran
sakdgare inkom, varav samtliga hade synpunkter pa samradsforslaget. Majoriteten av
sakdgarna som inkommit med yttranden var positivt installda till planforslaget och att
byggratterna utékades, men ansdg att byggratterna borde utdkas ytterligare. Férslagen till
storre byggratter varierade fran 150 m? + 50 m? upp till dver 200 m? + 65 m2. Flera av
yttrandena motiverade en storre byggratt utifran att de dnskade mojliggora ett okat
permanentboende i omradet.

Efter samradet inledde planavdelningen ett arbete att pa nytt utvardera vilken storlek pa
byggratter som bast Iampar sig till planomradets férhdllanden. Arendet behandlades internt
inom samhallsbyggnadsférvaltningen. Kommunen har bland annat tittat pa planomradets
fastigheters olika storlekar, omradets topografi, omradets karaktar, planprocessens ramar, den
gadllande detaljplanens syfte samt avsikten i det uppdrag som kommunstyrelsens plan-, mark-
och exploateringsutskott gav till samhallsbyggnadsforvaltningen. Dessa aspekter tillsammans
med de analyser som gjordes infor samradet ledde till att planavdelningen bedémer att de
byggrétter som foreslagits i samradsforslaget ar bast lampade, dvs. 120 m? for
huvudbyggnader och 50 m? fér uthus. Planavdelningen star ocksa fast vid bedomningen att
ambitionen med plandandringen inte ar att 6ka andelen permanentboende utan att
fritidshusomrddeskaraktaren bor bevaras, men med generdsare byggratter som battre lampar
sig for omradet nar det ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Darfor har den féreslagna
planbestammelsen om byggrattens storlek inte andrats mellan samrad och granskning.
Planavdelningen har efter genomfort samrad fortydligat kommunens avsikter med
planandringen, bland annat genom revideringar i planbeskrivningens angdende
byggratternas storlek och omradets karaktar.
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer m.fl.

1. Lansstyrelsen i Uppsala lan

Markanvandningen overensstammer med oversiktsplanens intentioner for
omradet.

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att rubricerad detaljplan
inte kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap. 3 §
miljobalken.

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap
10 § PBL.

2. Lantmateriet

FORTYDLIGANDE OM GENOMFORANDETIDEN PA PLANKARTAN

Pa plankartorna finns det angivet att genomforandetiden ar fem ar. Enligt 4 kap.
22 § PBL avser dock genomférandetiden vid planandring endast de frdgor som
andras. For att andringen ska vara tydlig bor det framga av skrivningar i
planbeskrivningen vilka planbestammelser som dndras och att det ar dessa som
far ny genomférandetid.

Kommentar

Kommunen har uppmdarksammat otydligheten i plankartan och fortydligat att
genomfdrandetiden enbart géller de bestimmelser som Idggs till i och med den
aktuella plandandringen.

3. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar i drendet " Samrdd gdallande detaljplan
for Kolarvik-Sjodngarna, Enképings kommun”dar vi inte har ndgot att erinra.

4. Miljo- och byggnadsforvaltningen - byggavdelningen och miljéavdelningen

1. Plankarta bestimmelser

e Befintlig bebyggelse
Har nagon inventering kring hur manga av de befintliga byggnaderna som finns
idag som blir planstridiga med den nya storlekssattningen? Dagens
bestammelse med "bruksarea” innefattar inte 6ppenarea som kan inga
i "byggnadsarea” och det ar darfor risk att manga eventuellt blir planstridiga. Ar
det 6nskvart och eller mojligt att gora en tillaggsbestammelse om befintlig
bebyggelse som avviker mot detaljplanen?

e Dagvattenhantering
Enligt planbeskrivningen redogérs for att ansvar for dagvattenhantering
(avvattning av kvartersmark och allman platsmark) inom planomradet ar enskilt
da samtliga fastigheter ar i privat regi. Hur dagvattnet avses regleras narmre
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redogors dock inte i planbeskrivning eller som planbestammelse. Utdver
bebyggelsens omfattning kan till exempel detaljplanens markanvandning
regleras. For att motverka risken for att dagvatten inte omhandertas lokalt i
tillracklig omfattning, genom att exempelvis ytterligare byggnader uppfors eller
att nuvarande mark hardgérs i framtiden, bér de atgarder som ar mojliga att
reglera med hjalp av planbestammelser ocksa inforas i plankartan. Aktuella ytor
kan déarmed behdva forses med bestammelse om att marken inte far hardgoras
eller i vilken man marken ska vara genomslapplig.

o Sdrskilt férorenade dmnen
Sarskilt férorenande amnen ska sa 1dangt som majligt regleras, och
planbestdammelse bor darfor inféras om att materialval i form av exempelvis
koppar och zink sa ldangt som mojligt bor undvikas.

2. Planbeskrivning
e Planbeskrivningen kan med fordel forses med fortydligande och narmre
beskrivning av de aktuella planbestammelser som planomrddet berérs av.

3. Strandskydd

Byggavdelningen tolkar status for strandskyddet enligt planbeskrivningen.
Lansstyrelsen har tidigare gjort en annan bedémning. Byggavdelningen har
nyligen fattat beslut om strandskyddsdispens enligt den bedémningen vilken i
dagslaget ar under 6verprévning/ej vunnit laga kraft, det kan vara sa att en
hogre instans kan gora en annan tolkning.

4. Dagvatten

Planférslaget innebdr nya planbestammelser for att 6ka byggratten for
befintliga fastigheter inom planomradet. Vilket leder till att stérre andel av
tomtytan kommer kunna bebyggas och andelen hardgjord yta inom omradet
kan komma att 6ka. Grén tomtmark, dar dagvatten idag kan flédesutjdmnas och
eventuellt infiltrera ersatts av tak eller hardgjord mark. Dessa atgarder bidrar
bade till 6kade dagvattenfloden fran respektive fastighet och till en 6kad
fororeningsbelastning fran omradet. Utan lamplig fordrojning kan planforslaget
leda till 6kad 6versvamningsrisk pa intilliggande fastigheter, samt att orenat
dagvatten avrinner mot recipient.

| planhandlingarna saknas narmare redogoérelse for hur dagvatten kommer
omhandertas inom planomradet. Enligt planbeskrivningen redogdérs endast for
att ansvar for dagvattenhantering (avvattning av kvartersmark och allman
platsmark) inom planomradet ar enskilt da samtliga fastigheter ar i privat regi.

Vid ny- eller ombyggnation ska hdnsyn tas till framtida hogre dagvattenfloden
sa att detta kan hanteras pa ett hallbart satt. Miljo- och byggnadsférvaltningen
anser darfor att planandringen behoéver foregas av en dagvattenutredning.
Dagvattenutredningen bor fokusera pa hur avvattningen fran fastigheterna ska
[6sas sa att inte problem uppstar pa grannfastigheter och i eventuellt
gemensamma system och vilka dtgarder som kravs for férdréjning och rening
av dagvattnet.



EN KOPlNGS Samradsredogérelse 5(17)
KOMMUN

Av planhandlingarna bor det framga hur dagvatten ska hanteras inom
planomrdadet och att hansyn tas till kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering (dagvattenplan och dagvattenpolicy). Planférslaget
behover utga fran recipientperspektivet och ickeforsamringskravet. Icke-
forsamringskravet utgar ifran recipientperspektivet och ar inte en jamforelse
mellan nuvarande och framtida belastningsniva efter planerade
reningsdtgdrder. Resonemanget bor alltsa visa hur dagvattenhanteringen inom
planen bidrar till att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten Malaren-
Arnofjarden.

5. Miljékvalitetsnormer for vatten

Planen ligger inom avrinningsomrade till vattenférekomsten Malaren-
Arnofjarden (MKN vatten). | planbeskrivningen anges att recipienten har
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver). Utredning kravs for att sdkerstalla att gallande
miljokvalitetsnormer (MKN) for aktuell vattenforekomst foljs. MKN avser
miniminiva och den aktuella statusen far inte férsamras i ndgot avseende.

P3 Vatteninformationssystem Sveriges (VISS) hemsida framgar att forutom de
overallt 6verskridande @mnena (kvicksilver och polybromerade difenyletrar)
listas dven tributyltennféreningar som en anledning till Malaren-Arnéfjardens
daliga kemiska status. Overgédning genom fosforldckage och hydromorfologisk
paverkan ar faktorer som sanker Mdlaren-Arndéfjardens ekologiska status. Att
den ekologiska statusen bedéms som otillfredsstallande beddéms bero pa att
koppar uppmatts i sediment 6ver gransvarde och att ammoniak uppmatts i
ytvatten, vilket med fordel kan tillféras planbeskrivningen.

6. Férorenad mark

Planbeskrivningen saknar uppgifter om misstankt férorenade omrdden. Om det
finns ett misstankt eller konstaterat fororenat omrade inom eller i anslutning till
planomradet behover det anges i planbeskrivningen hur lampligheten har
bedémts for hela planomradet med avseende pa féroreningssituationen.
Forvaltningen rekommenderar att féroreningar ska vara ordentligt undersokta
infor granskningsskedet. Eventuella efterbehandlingsatgarder som kravs for att
reducera risken for miljén och manniskors halsa ska ocksa vara beskrivna.

Miljo- och byggnadsforvaltningen har identifierat foljande misstankta eller
konstaterat férorenade omraden inom planomradet.

e Infoér VA-anslutningen av omradena Kolarvik och Sjéangarna har det
gjorts en Oversiktlig miljoteknisk markundersékning langs den
planerade strackan foér ledningsdragningen. Vid undersékningen
patraffades tungmetallhalter 6verskridande Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM). Sanering har
skett av denna férorening inom fastigheterna
[FASTIGHETSBETECKNING] och [FASTIGHETSBETECKNING] i
samband med byggnation av pumphus men restférorening har lamnats
kvar i gransen mot en angransande privat fastighet.
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e Inom fastigheten [FASTIGHETSBETECKNING] finns en gemensam
brygga och uppstallningsplats for batar. | anslutning till planomradet
ligger klubbholmens smabatshamn och vid flera av fastigheterna inom
detaljplanen finns privata batbryggor. Fororeningar fran behandlade
batbottnar sprids kontinuerligt fran batskrov till mark och sedan vidare
till ytvatten och sediment. Vanligt férekommande féroreningar i mark
och sediment vid smabdtshamnar och batupplaggningsplatser ar t.ex.
tungmetaller och organiska tennféreningar, PAH och PCB.

e Enligt kartskikt "PFAS" i ENA-kartan som baseras uppgifter fran
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har brandskum
innehallande PFAS anvants vid brandslackning pa fastigheterna
[FASTIGHETSBETECKNING], [FASTIGHETSBETECKNING] och
[FASTIGHETSBETECKNING].

Kommentar

Planavdelningen vill fortydliga att det aktuella plandrendet inte ar en ny
detaljplan, utan en sd kallad ADP (indring av detaljplan), som endast har som
avsikt att justera den befintliga planbestdmmelsen om storsta tillitna byggrétt
per fastighet. Planavdelningen anser darfor att flera av synpunkterna inte ar
relevanta fér denna process. Om planprocessen istéllet hade inneburit att en ny
detalfplan togs fram for ett nytt bostadsomrade skulle dessa inspel vara mycket
relevanta och fragorna skulle dd ha behandlats under detaljplanens
framtagande. Nér det géller en ADP s& ser processen ut pa ett annat sdtt och ar
betydligt mer begransad. Kommunen dger ingen mark inom planomradet och
det blir darfér mycket svart fér kommunen att se till att eventuella
dagvatten/ésningar tillampas. Gallande detaljplan mdjliggor redan idag att
bostadsfastigheterna far hardgdras och den aktuella plandndringen paverkar
inte denna mdjlighet utover att andelen takyta kan 6ka nagot jamfort med
befintligt utgangsldge. Ungefédr 2-4% av marken inom planomradet bestar i
dagsldget av byggnader, och denna andel kommer inte att kunna paverkas
madrkbart av dndringsforslaget, dtminstone inte till den grad att
planavdelningen ser en risk for okade mdjligheter till hardgoring. Detta, i
samband med omradets topografiska férhdllanden och vad som ar ldmpligt att
g6ra inom ramen fér en mindre ADP-process, bidrog till planavdelningens
beddémning att en dagvattenutredning inte behdver tas fram i det aktuella
drendet.

Enligt Boverket kan en ADP limpligen anvédndas for att ”...anpassa planen till
nya forhdllanden och hdlla den aktuell utan att genomféra hela den
lamplighetsbedémning som gors vid uppréattandet av en ny detaljplan.” Ett
exempel pé detta som Boverket lyfter fram dér en ADP kan anvéndas dr
omraden som har begrédnsade byggrétter ddr kommunen énskar utéka dessa pa
grund av féréndrade forhdllanden, t.ex. att omrddet ansluts till kommunalt VA.
Planavdelningen beddmer att dndringen i Kolarvik-Sjodngarna ar ett exempel
pd en sadan @ndring som inte strider mot den géllande detaljplanens syfte, utan
ar en forhdallandevis liten justering som genomfors da forutsattningarna
fordndrats i och med kommunal VA-anslutning. Boverket skriver ocksa att
"Kommunen kan dndra planer genom att ta bort, justera eller ldgga till
planbestimmelser.” Planavdelningen anser att denna ADP motsvarar en sadan
Justering av planbestammelser och att valet att hantera planprocessen med en
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ADP dérfor ar det mest lémpliga i Kolarvik-Sjédngarna, vilket ar ett
tillvdgagdngssatt som Lansstyrelsen inte anmdrkte pa under samradet. Pa grund
av detta har planavdelningen gjort bedémningen att de synpunkter som miljo-
och byggnadsforvaltningen lamnat angaende dagvatten, sarskilt férorenade
dmnen, MKN vatten och férorenad mark inte ar relevanta for den aktuella
plandndringen.

Med detta sagt sa lyfter miljé- och byggnadsforvaltningen viktiga fragor som
foranlett mindre justeringar och fortydliganden i planhandlingarna. Bland annat
sd ldggs kompletterande information till om ekologisk status for Mélaren-
Arndfjdrden i planbeskrivningens avsnitt om plandndringens konsekvenser.
Planavdelningen delar byggavdelningens tolkning angdende status for
strandskyddet. Byggavdelningen fragar dven i yttrandet om det ar mdjligt att
gora en tilldggsbestammelse om befintlig bebyggelse som avviker mot
detaljplanen, men efter ytterligare dialog mellan planavdelningen och
byggavdelningen efter samradet &r avdelningarna éverens om att en sadan
planbestdmmelse inte &r onskvdrd. Detta beror bland annat pad den juridiska
osdkerheten som en sadan planbestimmelse skulle medféra, men dven att det
inte &r kommunens intention att mdéjliggéra ytterligare undantag fran den
byggratt som kommunen anser ldmpligast fér omradet.

Planavdelningen tackar for era synpunkter och hoppas att fragorna nu
besvarats.

5. Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden
Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden har inget att erinra mot forslaget.

6. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldaggningar inom omrade 76raktuell
detaljplan_bestdende av 12 kV markkabel, 12 kV natstation, 0,4 kV luftledning,
0,4 kV markkabel och 0,4 kV kabelskap.

En ny byggnad intill en luftledning pa lagspanningsniva (0,4 kV), ska placeras pa
ett avstand om 5 meter fran narmaste anldaggningsdel, detta utifran
sakerhetsomrade och elsakerhetsrisk.

En ny byggnad intill markkabelns ndrmaste fas ska vara minst 2 meter.

Nar ndgon fastighet ska bygga och/eller schakta ar det bra ifall det bestalls
ledningsanvisning och kabelutsattning via ledningskollen for att fa information

om ledningar.

Vattenfall Eldistribution AB har i 6vrigt inget att erinra i rubricerat drende.

Kommentar
Kommunen tackar for informationen.

7. VafabMiljo
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VafabMiljo har tagit del av rubricerat drende och har inga synpunkter pa
planforslaget.

8. Miljo- och byggnadsforvaltningen - kart- & GIS-avdelningen

Kart- och GIS-avdelningen har tagit del av forslaget och har inga synpunkter.

Sakagare eller motsvarande

9. Privatperson 1

Hej Enkdpings kommun,

Vi hoppas att detta meddelande nar er val. Jag ar boende i det omrade dar ni
planerar att andra detaljplanen for byggratten fran 80 kvm till 120 kvm. Vi
uppskattar ert engagemang for att mojliggora forandringar som framjar
gemenskap och moderna familjebehov.

Vi skulle vilja framfdra var dsikt om att 120 kvm kanske kan vara i det snalaste
laget for dagens moderna familjer, sarskilt med tanke pa den 6kande trenden av
arbete fran hemmet. Enligt vara erfarenheter och i linje med samtida krav pa
flexibilitet och arbetsmojligheter skulle en byggratt pa 150-180 kvm mojliggora
battre utrymme fér hemmakontor och andra moderna livsstilsbehov.

Vi forstar att det finns olika perspektiv att beakta och att det kan finnas
begransningar. Trots det hoppas vi att ni kan dvervaga var synpunkt och
utvardera mojligheten att 6ka byggratten for att battre passa dagens och
framtidens behov. Tack for ert arbete med att skapa en levande och hallbar
miljo for oss alla.

Kommentar

Kommunen uppskattar ert engagemang i fragan och har efter genomfort
samrdd pad nytt utvérderat vilken storlek pa byggrétt som ar mest lamplig for
planomrédets férhallanden. Arendet har beretts internt och nedan féljer en
sammanfattning av kommunens slutsatser.

Syftet med denna édndring av detaljplan (ADP) &r att samtliga fastigheter inom
planomradet ska fd en béttre anpassad byggrdtt for de férandrade férhallanden
som tillkommer ndr omradet ansluts till kommunalt vatten och aviopp. Utéver
VA-aspekterna finns det dock ett antal andra viktiga faktorer som planeringen
behover forhdlla sig till nar byggrdtten justeras genom den aktuella
plandndringen.

De topografiska forhallandena i omradet Kolarvik-Sjéangarna ar relativt
varierande och leder till att en storre byggratt an 120 n? for huvudbyggnad +
50 n? for komplementbyggnader inte alls [dmpar sig eller ens ar méjlig pa ett
flertal fastigheter i omradet. Plandandringen amnar reglera hela planomradet
med en generell byggrattsbestimmelse som mdaste fungera och vara vél
lampad pd alla olika typer av fastigheter i omrddet. Pa flera platser inom
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planomradets granser ar terrangen mycket kuperad, och byggratterna har i den
géllande detaljplanen reglerats som de gjorts av bland annat denna anledning.
Topografin i Kolarvik-Sjédngarna skilfer sig fran andra fritidshusomraden i
kommunen och det gar darfor inte att kopiera byggrétters storlek fran andra
omrdaden rakt av, dven om det ar rimligt att géra jamiforelser med liknande
omraden. Planomrddet d&r mycket stort till ytan och innehdéller 6ver hundra
fastigheter. Likt topografin i omrddet ar dven fastigheternas storlek varierande.
Vissa fastigheter dr av en sd ringa storlek att detta blir en ytterligare faktor som
begrénsar den generella byggrattsbestammelsens dvre smartgrans.

Kolarvik-Sjoédngarna ar ett fritidshusomrade med ett begrénsat antal
permanentboende. Omrddets karaktdr beskrivs i den géllande detaljplanens
syfte som just ett sadant fritidshusomrade. Det som laggs till, tas bort eller
Justeras genom en ADP mdste rent juridiskt rymmas inom den géllande
detaljplanens syfte. Att mdjliggdra storre byggrdtter an vad som foreslas i
samradshandlingarna vore att éverskrida granserna for vad en ADP-process kan
reglera. Det skulle dven innebdra att fritidshusomradets karaktar skulle upphdra
till férman for en helt ny karaktdar med byggrétter som skulle vara mer an
dubbelt sd stora som dagens byggratter pa 80 nv for huvudbyggnader. Detta ar
inte kommunens avsikt med denna mindre justering. Aven om kommunen inte
avser, eller har mdjlighet, att reglera i vilken utstrackning fastigheter anvand's
som permanentboende, sa skulle en utdkning av byggrdtten for
huvudbyggnader till exempelvis 150 m? — 180 n¥’ | praktiken innebdéra att
kommunen dndrar omradet Kolarvik-Sjéangarna till en helt annan typ av
bostadsomrade édn vad det ar idag. Detta inryms inte heller i det planuppdrag
som samhdllsbyggnadsférvaltningen fatt av kommunstyrelsens plan-, mark-
och exploateringsutskott, som endast syftar till att justera bestimmelsen for att
den bdttre ska motsvara vad som ar en ldmplig siffra nar fritidshusomradet
ansluts till kommunalt vatten och aviopp. Kommunens ambition ar att bevara
omradets fritidshusomrddeskaraktdr men samtidigt méjliggéra en anpassning
till nya forhallanden.

Samhallsbyggnadsforvaltningens beddémning att smartgransen for storleken pa
en generell byggrdtt i planomradet motsvarar den som foreslas i
samradsforslaget (120 n? + 50 n?’). Denna bedémning grundar sig i ovan
ndmnda faktorer gallande topografi, antalet fastigheter, omradets karaktar,
planprocessens ramar, den gallande detaljplanens syfte samt avsikten i det
uppdrag som kommunstyrelsens Plex-utskott gav till
samhdllsbyggnadsférvaltningen. Pa grund av detta fores/ar kommunen
byggratter pa 120 nv fér huvudbyggnad samt 50 n¥’ fér komplementbyggnader
aven i granskningsforslaget.

Planavdelningen tackar for era synpunkter och hoppas att kommunen nu
lyckats svara pd era fragor och forklara hur samhdllsbyggnadsforvaltningen
landat i denna beddémning.

10. Privatperson 2

Jag ar boende i det omrade dar ni planerar att andra detaljplanen for
byggratten fran 80 kvm till 120 kvm. Vi uppskattar ert engagemang for att
mojliggdra forandringar som framjar gemenskap och moderna familjebehov.



S

ENKOPINGS Samradsredogorelse 10(17)

KOMMUN

Jag skulle vilja framféra min asikt om att 120 kvm kanske kan vara i det snalaste
laget for dagens moderna familjer, sarskilt med tanke pa den 6kande trenden av
arbete frdn hemmet. Enligt vdra erfarenheter och i linje med samtida krav pa
flexibilitet och arbetsmojligheter skulle en byggratt pa 150-180 kvm mojliggora
battre utrymme fér hemmakontor och andra moderna livsstilsbehov. Jag forstar
att det finns olika perspektiv att beakta och att det kan finnas begransningar.
Trots det hoppas jag att ni kan dvervaga min synpunkt och utvdrdera
mojligheten att 6ka byggratten for att battre passa dagens och framtidens
behov. Tack for ert arbete med att skapa en levande och hallbar miljo for oss
alla.

Kommentar

Kommunen hanvisar er till svaret pa [PRIVATPERSON 1] yttrande, dér de fragor
som &ven ni lyfter har besvarats av planavdelningen.

11. Privatperson 3

Hej, jag har last igenom ADP fér Kolarvik och Lidingby 7:7 och har négra
synpunkter att lamna. Synpunkterna nedan kan sammanfattas i att byggratten
borde vara storre dn den féreslagna.

En byggratt pa 120450 racker helt enkelt inte till for en familj i ett
permanentboende. Jag vill pdsta att den byggratt som Skogsbo-Bredsand har
pa 150450 ar en mycket lampligare vald storlek. Alternativt ar att byggratten ar
kopplat till tomtstorlek.

Husmodeller i kataloger fér permanentboende bérjar pa 130-140 vilket gor det
svart for kopare att hitta en lamplig modell. Letar man i stdllet under
fritidsboenden sa ar 120+50 lattare att hitta. Men vad jag forstar sa ar
kommunens ambition att mojliggora for permanentboende.

Om Kommunen ér serios med sin ambition att mojliggora for
permanentboende, dven for familjer, maste byggratten bli 150m?+50m?.

Protokoll Kolarvik-Sjoangarna (KS2021/126)

Sida 19 star det att " Den exakta nivan bor identifieras utifran en analys av
fastigheternas storlekar i Kolarvik-Sjédngarna’. Det tycker jag later mycket bra. |
centrala Enkdping har man gjort sa och i manga detaljplaner star att byggrétten
kan uppga till 25% av tomtens storlek. Varfor inte gora likadant i dessa
omraden. Att byggratten relaterar till tomtstorlek via en procentsats ger ett mer
harmoniserat boendeomrade till omgivande miljo.

ADP Kolarvik-Sjdangarna (KS2021/126)

Sida 3 star det att "utvecklingen gar mot en stérre andel permanentboende och
att 120+50 ar en lamplig byggrétt’. Da 120 m? ar yttermatt och vagg-standard
numera ar ca40cm vagg sa ger det inte mer an en boarea pa ca100 m? lite
beroende pa takets utformning. Jag vill pasta att det inte racker for en familj
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med 2 vuxna och 2 barn i ett permanentboende da barn tenderar att vilja ha
egna rum. En annan anledning ar att nyttjandeprofilen mellan fritidshus och
permanentboende skiljer sig vad gdller tvattstuga och férvaringsmajligheter. |
ett permanentboende vill man ha en stor tvattstuga, bra garderober i sovrum
och gemensamma forvaringsutrymmen pa ett annat satt an i ett fritidsboende.
Da racker inte en boarea pa 100 m?.

Sida 9 star att “Fagerdsvdagen har 120+50" men det stammer inte. | detaljplan
2011/51 for Fagerasvagen star 120 + 50 med en total byggyta pa 250 m?. Det
kan alltsa ge en byggratt pa 120 fér huvudbyggnad och 3
komplementbyggnader pa 50+50+30. Byggratt 120+50+50+30 ar dd mer ratt
beskrivet. | dessa omraden kan man fundera pa om inte fler uthus enligt denna
detaljplan ar helt ratt. Men med skillnaden att huvudbyggnaden da maste vara
minst 150.

Kommentar

Kommunen uppskattar ert engagemang i fragan och har efter genomfort
samrdd pad nytt utvérderat vilken storlek pa byggréatt som ar mest lamplig for
planomradets forhdllanden. For ett mer utforligt svar pa fragan om hur
kommunen landat i den byggrétt som nu féreslds hdnvisar kommunen er till
svaret pa [PRIVATPERSON 1] yttrande, dar flera av era synpunkter angdende
byggréttens storlek besvaras.

Planavdelningen har diskuterat alternativet att reglera byggratten med en
procentsats, men landade i slutsatsen att detta skulle resultera i ett mycket
problematiskt ldge for detta omrade. Att koppla byggrétten procentuellt till
fastighetsarean ar inte énskvdért, da det i praktiken leder till extremt stora
byggriétter for vissa storre fastigheter. Det dr darfor bdttre att anvanda en
planbestimmelse med en fast byggrétt, da detta leder till en mer
sammanhdéngande karaktar for bebyggelsen i omradet. Den genomsnittliga
storleken pd fastigheter i omradet ar mellan 3000 n? — 4000 n¥’, men det finns
aven fastigheter med over 8500 n. En procentsats pad 25% skulle leda till
byggriétter pd éver 2000 n¥ for de storsta fastigheterna samt éver 1000 nv’ for
majoriteten av fastigheterna, vilket kommunen bedémer som mycket oldmpligt.
Det blir mer dn en tiodubbling for de flesta fastigheters byggrétter, och en
tiugodubbling for vissa andra. Aven om procentsatsen sénks till exempelvis
10%, sa leder detta till att den minsta fastigheten far en byggrétt pa omkring
100 n? medan den storsta fastigheten far en byggratt pa omkring 850 n’.

Det ni ndmner om protokollet fran kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott gallande att byggrattens nivad ”... ska identifieras utifran en
analys av fastigheternas storlekar” 6nskar planavdelningen fortydliga
ytterligare. Det dokument som ndmns, dvs. protokollet, ar sjalva uppdraget som
gavs till samhallsbyggnadsforvaltningen ar 2021. Den analys som namns dar ar
alltsd den som nu genomforts inom den aktuella planprocessens ramar.
Analysens resultat ar att kommunen féreslar byggratten pa 120 n¥ for
huvudbyggnad och 50 n7¥’ for uthus - den byggrétt som féreslagits i samradet

och som nu féreslds i granskningsforslaget.
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Omraden som Skogsbo/Bredsand och Fagerdsvagen har lyfts som
Jjamforelseexempel i planbeskrivningen, men den byggratt som kommunen nu
landat i @r baserad pd en analys av omradet Kolarvik-Sjédngarna utifran
fastighetsstorlekar, topografi, antalet fastigheter, omradets karaktar mm., och ar
dérfor inte kopplad till 6vriga omrddens detaljplaner.

Angdende fragan om andelen permanentboende vill planavdelningen
fortydliga att kommunens ambition inte ar att 6ka andelen permanentboende,
utan att detta enbart ar en forvantad konsekvens av planférslaget. Kommunen
Onskar bevara fritidshusomradeskaraktdren men med generdsare byggrétter
som béttre ldmpar sig fér omradet nar det ansluts till kommunalt vatten och
avilopp - en mindre justering av befintlig plan som mdjliggor en anpassning
efter férandrade forhadllanden. Planavdelningen beklagar otydligheten i
planbeskrivningen och har efter samradet fortydligat kommunens syfte med
plandndringen.

Planavdelningen tackar er for att ni uppmadarksammat de felaktigt dtergivna
uppgifterna om byggratterna i Detaljplan 2011/1 for Fagerdsvégen. |
granskningsférslagets planbeskrivning har detta fel korrigerats.

Planavdelningen tackar for era synpunkter och hoppas att kommunen lyckats
besvara era fragor.

12. Privatperson 4

1. Exploateringsgrad

o Jag stoder forslaget om andring av byggratten for huvudbyggnader och
komplementbyggnader/uthus. En 6kning av maximal byggnadsarea ar positiv.
Men med hansyn till samhallsutvecklingen och de férvantade framtida
behoven fér omradet bér byggratten dock 6kas, jamfért med forslag till ADP
Med hansyn till faktorer som 6kat permanentboende och kommunalt VA, bor
maximal exploateringsgrad éverensstamma med vad som galler enligt
detaljplan for Storskogen och Bredsand. Det vill sdga: maximalt 200 kvm for
byggnad i ett plan, samt 65 kvm for komplementbyggnader.

For de omraden med sma fastigheter/tomter dar detta skulle leda till o6nskad
overexploatering, foreslas en begransning. Forslagsvis: byggratten far omfatta
hogst 10 % av den totala fastighetsarean.

2, WC-forbud

o Jag instdmmer med att ta bort planbestammelsen om WC-forbud. Att tillata
installation av vattentoaletter kopplade till det kommunala VA-natet ar en
miljomassigt och halsomassigt fordelaktig atgard.

3. VA-losning

o Det ar rimligt att ta bort planbestammelsen som kraver 16st vatten- och
avloppsfraga innan bygglov beviljas. Med den pagdende VA-utbyggnaden
och anslutningen till det kommunala VA-natet kommer detta inte langre vara
relevant.

4. Miljopaverkan

o Jag stoder beddmningen av planandringens miljépaverkan och dess
overensstammelse med miljokvalitetsnormer. Det dr positivt att férandringen
forvantas minska miljopaverkan pa recipienten Malaren.
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Kommentar

Kommunen uppskattar ert engagemang i fragan och har efter genomfort
samrdd pad nytt utvérderat vilken storlek pa byggréatt som ar mest lamplig for
planomradets forhallanden. For ett mer utforligt svar pa fragan om hur
kommunen landat i den byggrétt som nu féreslds hdnvisar kommunen er till
svaret pa [PRIVATPERSON 1] yttrande, dar flera av era synpunkter angdende
byggréttens storlek besvaras. For ett mer utforligt svar angaende reglering av
byggrdtten utifran en procentsats kopplad till fastighetsarean samt fragan om
andelen permanentboende hianvisar kommunen er till svaret pa
[PRIVATPERSON 3] yttrande.

Planavdelningen delar er bedémning om att ett borttagande av
planbestammelserna for WC-forbud samt VA-I6sning ar énskvart.

Planavdelningen tackar for era synpunkter.

13. Privatperson 5 & 6

Hej Enkopings kommun,

Vi hoppas att detta meddelande nar er val. Vi ar boende i det omrade dar ni
planerar att andra detaljplanen for byggratten fran 80 kvm till 120 kvm. Vi
uppskattar ert engagemang for att mojliggora forandringar som framjar
gemenskap och moderna familjebehov.

Vi skulle vilja framfora var asikt om att 120 kvm kanske kan vara i det snalaste
laget for dagens moderna familjer, sarskilt med tanke pa den 6kande trenden av
arbete frdn hemmet. Enligt vara erfarenheter och i linje med samtida krav pa
flexibilitet och arbetsmojligheter skulle en byggratt pa 150-180 kvm mojliggora
battre utrymme fér hemmakontor och andra moderna livsstilsbehov.

Vi forstar att det finns olika perspektiv att beakta och att det kan finnas
begransningar. Trots det hoppas vi att ni kan dvervdga var synpunkt och
utvardera mojligheten att 6ka byggratten for att battre passa dagens och
framtidens behov. Tack for ert arbete med att skapa en levande och hallbar
miljo for oss alla.

Kommentar

Kommunen héanvisar er till svaret pa [PRIVATPERSON 1] yttrande, dar de fragor
som &ven ni lyfter har besvarats av planavdelningen.

Planavdelningen tackar for era synpunkter.

14. Privatperson 7

Anledningen till andring av byggratt anges vara att omradet efter anslutning till
VA-systemet hadanefter kommer att vara mer lampligt dven for
permanentboende. Det dr da egendomligt att omradet inte far samma
byggratter som detaljplan for Bredsand-Skogsbo och Storskogen. Jamférelsen
med Ryssbo-Prinsbo ar inte adekvat dd dessa omraden ar tattbebyggda med
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sma tomter. Manga av de frikdpta tomterna i Kolarvik har en area pa 2000-5000
kvm. Det ar knappast optimalt att pa en sddan tomt bygga ett smahus for
permanentboende pa endast 120 kvm. Jag instammer f6 i [PRIVATPERSON 4]
yttrande ang. byggrattens forhallande till fastighetsarealen.

Kommentar

Kommunen uppskattar ert engagemang i fragan och har efter genomfort
samrdd pad nytt utvérderat vilken storlek pa byggréatt som ar mest lamplig for
planomradets forhallanden. For ett mer utforligt svar pa fragan om hur
kommunen landat i den byggrétt som nu féreslds hdnvisar kommunen er till
svaret pa [PRIVATPERSON 1] yttrande, dar flera av era synpunkter angdende
byggréttens storlek besvaras. For ett mer utforligt svar angaende reglering av
byggrdtten utifran en procentsats kopplad till fastighetsarean samt fragan om
andelen permanentboende hinvisar kommunen er till svaret pa
[PRIVATPERSON 3] yttrande.

Planavdelningen tackar for era synpunkter.

15. Privatperson 8 &9

Vi anser att byggratterna for Kolarvik bor goras storre an det nu
liggande forslaget. Detta dr baserat pa:

o Det stariforslaget till andring av detaljplan att andringsforslaget for
Kolarvik foljer Detaljplan 2011/51 enligt 120 + 50 kvm byggnadsarea for
huvudbyggnad och uthus (det torde vara komplementbyggnad som
avses och bor sannolikt rattas i planférslaget).

Detaljplan 2011/51 medger dock 120 kvm BYA for huvudbyggnad och
50 kvm vardera for komplementsbyggnader och sammanlagt som
hogst totalt 250 kvm BYA (se referens fran plankarta nedan). Denna
detaljplan medger alltsd betydligt fler komplementsbyggnader och
storre total BYA om 80 kvm mer an detta forslag.

Det skulle vara bra att det korrigeras i planforslaget sa det utformas som
i Detaljplan 2011/51 (120+50 BYA max 250 kvm BYA) eller att det
podngteras att detta ar en skillnad i detta planforslag fran Detaljplan
2011/51.

Som planférslaget nu ar formulerat sa ar det latt att fa intrycket att
samma storlek har anvants i detta férslag, men sa ar ju inte fallet.

e UrDPL 423 (se urklipp frdn denna nedan) tilldts en byggratt pa 150+50
kvm BYA. Detta avser alltsa Skogsbo/Bredsand vilket det kan
argumenteras kanske ar annu battre att jamféra med an exempelvis
Ryssbo som omrade eftersom det gar att argumentera att detta
detaljplaneomrade ligger annu ndarmare Kolarvik och det omrade som
ADP Kolarvik avser. Det gér ocksa att notera att tomtstorlekarna i
Skogsbo/Bredsand inte namnvart avviker (minsta tilldtna ar
1000kvm) trots det medges en storre byggratt for huvudbyggnad varfor
det ar tveksamt att anféra argumentet att tomtstorlekarna ar avgérande
i detta fall - sarskilt eftersom att det finns narliggande och likartade fall
dar byggratten ar storre.
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e Kolarvik saknar sedan busshallplatsen vid "Bussgrind"/Kolarvik vsk drogs
in och flyttades till Fagerudd rimliga kollektivtrafiklosningar. Detta
paverkar de som bor permanent i Kolarvik som sa att om tva personer i
hushallet pendlar sa kravs nastan att bada personerna har bil for att
klara resor till och fran arbetet om det inte gdr att samaka. Det gadr att
argumentera for att det bor tilldtas storre komplementbyggnad for att
mojliggora bade garage som klarar av tva bilar (riktmarke 40 kvm BYA)
samt 6vriga behov. 10 kvm kvar till forradsutrymme och ovrigt
anvandande dr skralt sett om garaget i Ovrigt ska klara av att ha
utrymme for tva bilar.

Givet ovan argument anser vi att forslaget for ADP Kolarvik bor utformas som:

e Byggratt 150 kvm BYA fér huvudbyggnad och 70 kvm BYA for
komplementbyggnad.

| dvrigt anser vi att prickmark i och med 6kade byggrétter bor ses éver i ADP
Kolarvik.

Vissa tomter har relativt stor del av tomtarean som prickad mark utan att det fér
den sakens skull gar att se varfor sa stor del av tomtarean ar prickad (se
exempelvis [FASTIGHETSBETECKNING]).

Det &r sannolikt orimligt att i denna ADP begéra férandring av sjélva plankartan,
det bor diaremot fortydligas i ADP att bebyggelse pa prickmark kan anses vara
en liten avvikelse.

For att bebyggelse pa prickmark ska kunna bedémas som en liten avvikelse sa
maste det i detaljplan framga syftet med prickmarken. Det gar inte att pa ett
enkelt satt klargora varfor prickmarken ar sa stor som den ar eller varfor den ar
utformad som den ar i dagslaget utifran gallande detaljplan eller detta forslag.
Det vore darfér onskvart att det i férandringen ADP fér Kolarvik tydliggors; vilket
syfte prickmarken har for varje given fastighet och att bebyggelse pa prickmark
kan anses vara en mindre avvikelse om den inte uppenbart vallar skada fér miljo
eller pd annat satt skapar oldgenhet for andra fastighetsagare.

Se vdgledning: https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--
byggande/provning_lov_fb/bygglov_inom_dp/planenlighet/atgardens-
planenlighet/liten/liten-avvikelse---prickmark-och-korsmark/.

Att infora skrivningar kring detta skulle for byggnadsnamnden dtminstone ges
mojlighet att enklare préva och bedéma om byggnationer pa prickmark kan
anses vara en mindre avvikelse. Givet de stdrre byggratterna vore en san
formulering i andringsforslaget rimlig.

Kommentar

Kommunen uppskattar ert engagemang i fragan och har efter genomfért
samrad pa nytt utvarderat vilken storlek pad byggratt som ar mest lamplig for
planomradets forhdllanden. For ett mer utforligt svar pa fragan om hur
kommunen landat i den byggrétt som nu foreslds hanvisar kommunen er till
svaret pa [PRIVATPERSON 1] yttrande, dér flera av era synpunkter angaende
byggrdttens storlek besvaras. FOr ett mer utforligt svar angaende reglering av
byggrdtten utifran en procentsats kopplad till fastighetsarean samt fragan om



ENKOPINGS Samradsredogorelse 16 (17)
% KOMMUN

andelen permanentboende hdnvisar kommunen er till svaret pd
[PRIVATPERSON 3] yttrande.

Planavdelningen har nu uppmadarksammat den felaktiga informationen i
planbeskrivningen angaende byggrétterna i Detaljplan 2011/51 for
Fagerdsvdgen. Felet har nu korrigerats och planavdelningen tackar er for att ni
belyst detta.

Omraden som Skogsbo/Bredsand och Fagerdsvdagen har enbart lyfts som
Jjamforelseexempel i planbeskrivningen, men den byggratt som kommunen
landat i dr baserad pd en analys av omradet Kolarvik-Sjéangarna utifran
fastighetsstorlekar, topografi, antalet fastigheter, omradets karaktar mm.

Angdende synpunkterna om prickmarken sa har kommunen inte som avsikt att
inom ramen for den aktuella planandringen tilldta ytterligare avvikelser n vad
som tilldts i dagsldget gallande byggnation pa prickmark i omradet. Att géra
andringar gallande prickmarken inryms inte heller i uppdraget fran
kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott. Denna fraga prévas
alltsd inte inom ramen for denna dandring, som enbart syftar till att utéka
byggrdétterna ndr omradet ansluts till kommunalt vatten och aviopp. En sadan
fraga skulle i sa fall behéva prévas i en separat planprocess.

Som svar pa synpunkterna om bilar och storlek pa garage sa vill
planavdelningen fortydliga att kommunen inte har som avsikt att planera for ett
Okat behov av biltransporter. Att utéka byggrdatten for komplementbyggnader
ytterligare for att mdjliggora stérre garage med plats for tvd bilar samt stérre
forrad ar dérfor inte nagot som planavdelningen ser som ett ldmpligt skal att
andra forslaget till byggréitter i omradet. Utdver de 50 m? som tilldts for
komplementbyggnader enligt aktuellt forslag sa tillats dven friggebodar (15 nv’)
och attefallshus (30 n?), t.ex. for eventuella behov av ytterligare forvaring. Se
kommunens svar pd ovriga yttranden for ytterligare information om vilka
faktorer som rdknats med i bedémningen om ldmplig storlek pa byggrdtter i
Kolarvik-Sjoangarna.

Planavdelningen tackar for era synpunkter och hoppas att kommunen lyckats
besvara era fragor.

16. Privatperson 10

Jag instammer i [PRIVATPERSON 4] och [PRIVATPERSON 7] tidigare yttrande
ang utdkad byggratt i forhallande till fastighetsarealen.

Kommentar

Kommunen hénvisar er till svaren pa [PRIVATPERSON 4] samt
[PRIVATPERSON 7] yttranden.

Planavdelningen tackar for era synpunkter.
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Yasaman Ghanavi Martin Eriksson

Enhetschef detaljplan Planarkitekt



	Ändring av detaljplan för Kolarvik-Sjöängarna
	Enköpings kommun 
	Standardförfarande
	Myndigheter, organisationer m.fl.
	Anmärkning
	Sakägare eller motsvarande
	Anmärkning
	SAMMANFATTNING OCH FÖRSLAG TILL VIDARE HANDLÄGGNING
	SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER
	Myndigheter, organisationer m.fl.
	1. Länsstyrelsen i Uppsala län
	2. Lantmäteriet
	Kommentar
	3. Trafikverket
	4.  Miljö- och byggnadsförvaltningen – byggavdelningen och miljöavdelningen
	Kommentar
	5.  Utbildnings- och arbetsmarknadsnämnden
	6.  Vattenfall Eldistribution AB
	Kommentar
	7.  VafabMiljö
	8.  Miljö- och byggnadsförvaltningen – kart- & GIS-avdelningen

	Sakägare eller motsvarande
	9. Privatperson 1
	Kommentar
	10. Privatperson 2
	Kommentar
	11. Privatperson 3
	Kommentar
	12. Privatperson 4
	Kommentar
	13. Privatperson 5 & 6
	Kommentar
	14. Privatperson 7
	Kommentar
	15. Privatperson 8 & 9
	Kommentar
	16. Privatperson 10
	Kommentar
	Enköping
	Enhetschef detaljplan 
	Planarkitekt



